Contrato de Locagio de Imovel

Pelo presente instrumento particular de locagéo e na melhor forma de direito, que firmam entre si de comum acordo, de um
lado como Locador VITORIA INVEST CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA, pessoa Juridica de direito privado
inscrita no CNPJ n® 05.342.286/0001-07 » com Sede a Rua Patricio Farias, 85, SALA 704 Itacorubi, Florianépolis, SC,
88034-132 representado neste ato, pela sua bastante procuradora, Duda Iméveis Ltda., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 78.519.519/0001-78, com sede a Rua Sdo José, n° 44, bairro Centro, em Cricidma (SC), CEP
88801-520, conforme procuragdo arquivada nesta empresa, esta por sua procuradora, representada por seu gerente ao final
assinado daqui em diante denominada simplesmente Locador; e de outro lado CONFEDERAGAO BRASILEIRA DE REMO,
pessoa Juridlca de direito privado inscrito no GNPJ n° 30.276.570/0001-70 com Sede a Avenida Borges de Medeiros, Lagoa,
Rio de Janeiro, RJ, 22470-001, doravante chamado unicamente de Locatario, contratam por livre e espontinea vontade o
imovel abaixo descriminado, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1 - Do Objeto
1.1. O Locador é proprietario de um Sala situado a Rua Rua Patricio Farias, 77, SALA 611, Itacorubi, Florianépolis, SC,
88034-132, VITORIA ECO OFFICE. a qual é dada em locag&o ao Locatario com o fim especifico de Comercial.

1.2. O Locatario, desde ja, declara ter inteira ciéncia das regras que regem o imével locado, em especial da convencéo e do
regimento interno do condominio no caso de o imével locado estar inserido em um condominio, comprometendo-se a observa-
las e cumpri-las, sob pena de rescisio contratual.

1.3. Em se tratando de imével localizado em condominios, & obrigagdo do Locatario entrar em contato com o Sindico ou com
a empresa que administra o condominio para verificar quais os dias e horarios permitidos para a realiza¢do da mudanca.

1.4. Fica expressamente proibido ao Locatério utilizé-lo para fins ilicitos ou desonestos, para clubes de dancas, para centro
de reunides politicas ou religiosas, e para tudo o mais que é ou se torne explicitamente proibido na convengao ou regimento
interno do condominio,

1.5. E de inteira responsabilidade do Locatario verificar a viabilidade e obter as licengas e alvaras necessarios para a
instalagéo do seu ramo de negécio no imével locado junto ao Condominio e aos Orgaos competentes, em especial pela
liberagéo do alvara de funcionamento junto & Prefeitura Municipal, sendo que a negativa por parte do Condominio ou do Poder
Publico nao isenta o Locatario do pagamento dos locaticios e das multas previstas neste instrumento, nem de repor o imével
ho mesmo estado de conservacao em que se encontrava antes da locagdo. Nas localidades em que ndo se possa fazer a
transferéncia pela Administradora, a responsabilidade & toda do Locatario.

1.6. Caso haja necessidade de readequagbes do imével locado para que o este atenda as necessidades especificas do
Locatério, as mesmas somente poderdo ser realizadas mediante prévia autorizagdo por escrito do Locador, conforme
previsto no item 3.1 e seguintes deste instrumento.

2 - Da Entrega do Imével

2.1. O imével descrito no item 1.1. sera entregue nas condiges descritas no Termo de Vistoria Inicial em anexo, o qual &
parte integrante e indivisivel do presente contrata.

2.2. As impugnagées serdo redimidas no prazo de 48 (quarenta e oito) horas contados a partir da sua apresentagao, mediante
a elaboracao da Contestagso de Vistoria.

2.3. Na falta de impugnacgdo do Termo de Vistoria Inicial, se presumira terem, Locatério Fiador ausente ao ato, aceito
todo o seu contetdo.

2.3.1. Acordam as partes contratantes que serdo considerados vicios redibitdrios aqueles que se manifestarem dentro de um
prazo de 30 (trinta) dias contados da entrega das chaves ao Locatério, apés o que, todo e qualquer defeito que por ventura
venha a ser constatado no imével e que ndo tenha sido anteriormente verificado por ocasi&o da elaboragdo do Termo de
Vistoria Inicial serdo considerados como sendo reparos efou manutengdo de responsabilidade do inquilino.

2.4. O Locatario desde o momento da assinatura do presente contrato esla autorizado a solicitar junto &s concessionarias de
servicos publicos tais como as que fornecem agua e energia elétrica, o ligamento dos servigos que 0 mesmo necessitar,
arcando com os custos necessarios, mesmo que langados em nome do Locador.

2.5. Caso as ligagdes de agua e energia ja se encontrem em funcionamento, devera o Locatério providenciar junto a
concessionaria de servicos publicos correspondente a transferéncia de titularidade da ligag&@o no prazo maximo de 30 dias.
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3 - Das Benfeitorias

3.1. O Locatario ndo podera fazer no imoével locado acessfes, madificagbes ou benfeitorias de qualquer natureza, salvo
mediante autorizag@o expressa do Locador, manifestada por escrito, sendo que as que forem realizadas, autorizadas ou néo,
ficardo incorporadas ao mesmo, nao tendo o Locatario direito 4 retengdo do imével ou qualquer indenizagdo por parte do
Locador, inclusive em se tratando de benfeitorias necessarias, se autorizadas.

3.2. O Locador, desde ja autoriza ao Locatario, como excegdo as condigbes previstas no item 3.1., na hipotese de resciséo,
remover as benfeitorias movels e quaisquer outros bens de sua propriedade que se encontrem no imovel, observando que a
remogdo nao poderad afetar a estrutura do imével, sob pena de a benfeitoria ficar incorporada ao mesmo, o qual devera ser
entregue no estado fisico em que foi recebido e que consta no Termo de Vistoria Inicial.

3.3. Qualquer reparo ou alteragio das acessdes e benfeitorias ja existentes no imével objeto do presente contrato, igualmente
necessitardo da autorizagdo por escrito do Locador.

3.4. Caso as alteragoes realizadas pelo Locatario no imovel interfiram na validade do "habite-se” previamente existente, o
mesmo fica obrigado a realizar a sua regularizagao junto ao Condominio e aos Orgdos competentes.

3.5. lgual responsabilidade tera o Locatario ao final do pacto locaticio, caso seja necessério desfazer as alteragdes.

3.6. Fica expressamente proibido ao Locatario a realizacao de furos em paredes revestidas por azulejos ou assemelhados.

4 — Do Prazo e do Valor do Aluguel e Encargos Locaticios

4.1. A presente locacdo terd prazo de 12 meses, iniciando em 01/09/2018 e com término previsto para 31/08/2019.Findo o
prazo ajustado, se o Locatario continuar no imovel por mais de frinta dias, sem oposicdo do Locador, ficara a locacdo
prorrogada por prazo indeterminado, nas mesmas bases contratuais ora pactuadas.

4.2. O aluguel inicial é de R$ 2.232,65 (DOIS MIL DUZENTOS E TRINTA E DOIS REAIS E SESSENTA E CINCO
CENTAVOS) mensais, arcando, ainda, o Locatario, com os custos de todos os demais encargos locaticios que
incidirem sobre o imével, vencendo no ditimo dia de cada més, devendo ser pago até o dia 5 (cinco) de cada més
seguinte, sendo que o referido aluguel serd sempre expresso na moeda corrente em vigor ou padréo monetéario que o
substituir e pago integralmente, ndo sendo admitidos abatimentos, redugbes ou compensagdes de qualquer natureza.

4.2.1. Os pagamentos deverdo ser realizados na rede bancaria através da apresentag&o do respectivo boleto bancario, ou,
excepcionalmente em casos de greves na rede bancaria o pagamento podera ser efetuado na sede da Administradora Duda
Iméveis Ltda., em seu caixa, ou onde e a quem ela indicar, sendo que os aluguéis e encargos que néo forem quitados dentro
desse prazo serdo corrigidos monetariamente desde a data do vencimento até a do efetivo pagamento e acrescidos de
multa de 10% (dez por cento), de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, honorarios advocaticios, fixados em
20% (vinte por cento) e custas judiciais, passando a cobranga dos aluguéis a ser feita por Advogado, podendo resultar
no imediato ajuizamento da agdo de despejo e de execucdo, independentemente de qualquer aviso.

4.2.2. O valor do aluguel acima convencionado serd majorado de acordo com as normas legais em vigor, sendo o
reajustamento exigivel anualmente, com base no coeficiente de atualizagio acumulado do IGP-M da FGV (indice geral de

precos do Mercado, apurado pela Fundagdo Getllio Vargas), ou outro indice que vier a substitui-lo, apurados sobre os 12
meses anteriores.

4.2.3. As partes convencionam com a anuéncia dos Fiadores que em havendo alteragio no plano econdmico do Governo, a
periodicidade de reajuste dos locativos sempre sera a minima permita por Lei, sem que haja necessidade de qualquer
autorizagao.

4.24. O Locatario, com a anuéncia dos Fiadores, desde ja concorda que os boletos correspondentes ac aluguel sejam
enviados mensalmente por e-mail, sendo que na hipdtese de ndo o receber até o dia 30 (trinta) de cada més, o Locatario
devera imprimir a segunda via, a qual estard disponivel no site da Administradora Duda Iméveis Ltda.
(www.dudaimoveis.com.br). Utilizando como login o CPF do Locatério.

4.25. E obrigacdo do Locatario informar a Administradora Duda Iméveis Ltda. caso ocorra algum problema com o
recebimento dos boletos enviados ao seu e-mail para que seja regularizada a situagéo, sendo que tal situagdo néo isenta o
Locatdrio de efetuar o pagamento na data do vencimento pactuado nesse instrumento.

4.3. Entende-se por encargos locaticios todas as despesas que incidirem ou venham a incidir sobre o imavel locado, tais
como condominio, fundo de reserva, despesas com agua, energia elétrica, telefone, prémio de seguro obrigatério
contra fogo, tributos tais como IPTU, Coleta de Lixo e esgoto, boletos bancarios, elc., sem exclusdo de nenhum outro

mesmo que aqui ndo nominado, os quais deverdo ser pagos pelo Locatario junto com o aluguel mensal, segundo
discriminaga@o a ser feita no respectivo recibo; todavia, se neste ndao constarem, devera o Locatario paga-los pontusilmente
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diretamente as respectivas concessionarias de servigos publicos, ao Sindicato ou & administradora do condominio, conforme o
caso, devendo apresentar o comprovante do pagamento sempre que solicitado.

4.4. Os valores pagos a titulo de fundo de reserva, despesas extras, benfeitorias, etc., e que por lei ndo sejam de
responsabilidade do Locatario, deverdo ser levados mensalmente até o dia 15 (quinze) a sede da Administradora que
fornecera protocolo acusando o recebimento e efetuara o respectivo reembolso, observadas as condigdes a seguir elencadas.

4.4.1. O reembolso ocorrera no més seguinte ao da apresentagéo.

4.4.2. A Administradora néo efetuara o reembolso de mais de duas parcelas no mesmo més, dos valores referentes ao
fundo de reserva, despesas extras, benfeitorias, etc. que ndo sio de responsabilidade do Locatério, sendo que ocorrendo o
acumulo de vérias parcelas a serem restituidas elas obedecerdo ao limite ora estabelecido, e serdo ressarcidas mensalmente
até o limite do crédito em favor do Locatério.

4.4.3. No caso da apresentagéo dos valores pagos a titulo de fundo de reserva apenas no momento da devolugdo das chaves,
cabera as partes, Locador e Locatario pactuarem a forma e prazo da devolugdo, sendo que o Locatario recebera a
restituigdo de forma parcelada, sem juros, até o limite do seu crédito.

4.5. Os encargos locaticios porventura antecipados pelo Locador ou pela Administradora poder&o ser langados no boleto
de cobranga do aluguel para pagamento por parte do Locatario, o que desde j& © mesmo concorda e autoriza expressamente.

4.5.1. Fica a critério do Locatario, efetuar o pagamento correspondente ac IPTU anual do imével locado em uma (nica
parcela, desde que solicite ao departamento responsdvel da Administradora com 30 (trinta) dias de antecedéncia do
vencimento, observando, ainda, o cronograma de pagamento da Prefeitura Municipal da cidade em que o imével esta
cadastrado.

4.5.2. Caso o Locatério ndo se manifeste dentro do prazo acima indicado, a Administradora langara o débito de IPTU do
imovel locado de forma parcelada nos boletos de cobranga. A administradora nio se responsabiliza pelo pagamento em
duplicidade.

4.6. Correra, igualmente por conta do Locatario, juntamente com o aluguel do més em que Ihe for apresentado o respectivo
recibo, o Prémio de Seguro Complementar Contrafogo. O pagamento deste seguro & opcional e mensal, sendo que o
locatario estara assegurado somente nos meses em que o seguro for pago, cujo valor podera variar no curso da locag&o, ndo
se confundindo esse com o Prémio de Seguro Obrigatério Contrafogo devido ao condominio (Lei n° 4.591/1964).

4.6.1. Locatario e Fiadores desde ja autorizam o Locador a emitir a respectiva apdlice do Prémio de Seguro Obrigatério
Contrafogo baseada no valor de mercado do imével locado, sendo que no transcorrer do pacto locaticio o valor do seguro
sera reajustado anualmente na mesma proporgao da valorizagdo do imével no mercado imobilirio.

4.7. Se, no curso do contrato de locagdo, celebrarem as partes qualguer acordo para majorar o aluguel acima dos indices
oficiais e/ou contratuais, ndo ficara o Locador inibido de ajuizar a acéo revisional, nos prazos da lei, salvo se tal acordo tiver
sido habil para ajustar o aluguel ao nivel do mercado, o que devera ficar ali expressamente consignado.

5— Da Utilizagédo do Imovel
5.1. O Locatério declara ter recebido o imével objeto deste contrato de locag&o, bem como os méveis e equipamentos que o

guarnecem, nas condi¢bes de conservagdo e habitabilidade descritas no Termo de Vistoria Inicial, o qual faz parte integrante
deste contrato.

5.2. O Locatério obriga-se desde ja, a manter o imével na mais perfeita conservagao, trazendo-o em perfeitas condigdes de
higiene e limpeza, cuidando, zelando-o, reparando-o, respondendo o Locatario e seus Fiadores, principais pagadores, por
todos os prejuizos provenientes de qualquer estrago que seja constatado no imével.

5.2.1. O Locatério somente podera efetuar a substituigdo de moéveis, pegas ou equipamentos quebrados por outro da mesma
marca e modelo, & na sua impossibilidade por outro de igual ou superior qualidade.

5.3. O Locatario utilizara o imével objeto desta locagéo, Unica e exclusivamente, de forma continua e ininterrupta, para fins
Comercial, sendo vedado o uso para atividade diversa da estabelecida nesta clausula,

5.4. O Locador ndo se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o Locatério venha a sofrer durante a locagao,
decorrentes de incéndio, tempestades, inundagdes ou qualquer outro fenémeno da natureza, bem como de quaisquer outras
formas de prejuizos a que o Locatario esta sujeito, devendo caso queira cobrir-se contra esses riscos, custeando os
necessarios seguros, observada as obrigatoriedades previstas nas clausulas 4.6. e 4.6.1 deste contrato.
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5.5. Fica o Locatario obrigado a realizar em uma periodicidade n&o inferior a daze meses a descupinizagdo do imovel, bem
como nos casos dos imdveis equipados com sistemas de ar-condicionado elou de aquecimento a gas, a realizar a
manutenggio periodica dos mesmos, dentro do interregno de tempo supra indicado.

6 — Da Cessédo ou Sublocagido
6.1. Fica expressamente proibido ao Locatéario, sublocar ou ceder o imével locado ou parie dele, sendo tal pratica motivo para
resciséo imediata do presente contrato.

6.1.1. Caso o Locatario notifique o Locador da ocorréncia da sublocagao, fica desde ja ciente de que o eventual siléncio ou
inércia do Locador nao traduzira consentimento tacito.

6.2. Havendo concordancia expressa do Locador para que o Locatario faca a cessdo dos direitos objeto do presente
contrato, arcara o Locatdrio com o pagamento da taxa de 30% sob o valor do aluguel atual referentes as despesas
administrativas.

7 — Direito de Preferéncia
7.1. Caso o Locador deseje vender o imével que trala este contralo, o Locatério podera exercer seu direito de preferéncia,
nos termos da Lei n° 8.245/1991.

7.2. Em caso de venda, permuta ou alienagdo do imével, objeto deste contrato, fica desde ja o Locador, ou a quem ele
determinar, autorizado pelo Locatario a mostrar o imdvel “in foco” para os interessados, em horario a ser previamente
agendado. O locatério devera disponibilizar um horario em um prazo de 48 horas para visita.

7.3. O Locatério declara estar ciente de que o direito de preferéncia néo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda
por decis&o judicial, permuta, doagéo, integralizagéo de capital, ciso, fusdo e incorporagéo, previstos no artigo 32 da Lei n°
8.245/1991.

8 — Permanéncia da Locagdo no Caso da Venda do Imével

8.1. Caso o Locatério ndo exerca seu direito de preferéncia, as partes estabelecem que se o imével objeto do presente
contrato for alienado durante a locagéo, o adquirente ndo estara condicionado a dar prosseguimento ao contrato de locagéo a
menos que este aceite expressamente, conforme as cléusulas e condicGes ora estabelecidas, observando as partes
contratantes as exigéncias legais do arfigo 8° da Lei n° 8.245/91.

9 — Desapropriagdo

9.1. Em caso de desapropriacdo, este contrato sé se extingue quando o Locatério efetivamente tiver que deixar do local, ndo
cabendo indenizacdo de parte a parte, podendo, tanto Locador quanto o Locatério pleitearem, em conjunto ou
separadamente, o que lhes parecer devido frente ao Poder Expropriante.

10 - Intervengdo dos Poderes Piiblicos

10.1. Toda e qualquer intervengdo, de qualquer natureza, infragdo, notificagdo, execugao judicial, ou qualquer outro ato do
Poder Geral de fiscalizagdo em sentido amplo, cujo fato gerador, em sentido amplo, for direta ou indiretamente relacionados a
atividade do Locatario, é de total responsabilidade deste, ainda que lancada em nome do Locador ou de terceiros.

11 — Rescisdo

11.1. Este contrato considerar-se-a rescindido de pleno direito, com a imediata reintegracédo do Locador na posse do imével
se o Locatario descumprir qualquer de suas clausulas ou condigdes, em especial as relativas aos pagamentos dos locaticios
por parte do Locatario, sem prejuizo da cobranga das demais multas previstas neste contrato.

11.2. Ocorrendo a hipétese acima, sendo necessario o uso de medidas judiciais no intuito de reintegrar o Locador na posse
do imével, fica desde |& convencionado que o Locatério arcara com as custas processuais e com os honorérios advocaticios
na ordem de 20% (vinte por cento) do valor da acdo.

11.3. O Locatario autoriza expressamente que em caso de demanda Judicial, se efetue a comunicagéo processual (citacéo,

intimacdo e nofificagdo), através de correspondéncia com aviso de recebimento, com fulcro no artigo 58, IV, da Lei n°
8.245/91.

11.4. Caso o Locatério desocupe o imével, antes do prazo estabelecido na clausula 4.1. do presente contrato, cabera uma
multa compensatoria, desde ja estipulada em 3 (trés) aluguéis vigentes na data de desocupagéo, que sera cobrado de forma
proporcional conforme previsto no Cédigo Civel brasileiro,




11.5. Havendo a rescisdio do presente Instrumento o Locatario dever restituir o imével no estado em que o recebeu conforme
o Termo de Vistoria inicial, devendo fazer os reparos e pinturas que forem necessarios para repé-lo no estado em que foi
locado, as quais serdo devidamente constatadas por ocasiéo da realizagéo do Termo de Vistoria Final.

com base no Termo de Vistoria final.

-11.5.2. No caso de néo haver manifestacdo do Locatério e/ou do seu Fiador apés 48h da realizagéo da vistoria final e enirega
de seu orgamento, se presumira terem, Locatario e Fiador, aceito todo o seu contetdo.

11.6. Ao encerrar-se a locagdo devera o Locatario apresentar, juntamente com as chaves, as certiddes negativas da
Prefeitura Municipal referente ao IPTU, prova do corte e da quitagdo dos débitos junto as concessiondrias de servigos
publicos, tais como as que fornecem agua e energia elétrica, e das despesas de condominio, durante o prazo de vigéncia da
locagéo, bem como entregar os camés e recibos que estiverem em seu poder, do que se dard comprovante, além de
providenciar a baixa do enderego do imével locado nas Reparticdes Publicas competentes caso se trate de locagéo comercial.

11.7. Cumpridas as exigéncias do item anterior, a entrega das chaves do imével sera comprovada através de Recibo de
Entrega de Chaves do Imével que sera fornecida pela Administradora Duda Iméveis Ltda..

acordam gue enquanto © mesmo permanecer com as chaves do imével para a realizagédo dos reparos, o aluguel e demais
encargos da locagdo continuaréo vigentes, cessando apenas guando apés a conferéncia dos servigos realizados seja o imavel

11.8.1. Fazendo uso da faculdade prevista nessa clausula, o Locatario obrigatoriamente deveré contratar profissional
devidamente habilitado na drea de pintura de imdveis, o0 que serd comprovado mediante a apresentagéo da respectiva nota
fiscal do servigo prestado.

11.9. No momento da entrega das chaves a Administradora Duda Iméveis Ltda., & obrigagdo do Locatario fornecer seu
novo endereco e telefone para contato, bem como atualizar o dos Fiadores.

11.10. Na hipétese de o presente contrato ser prorrogado por prazo indeterminado, poderdo as partes a qualguer momento
denunciar 0 mesmo, sendo concedido ao Locatdrio o prazo de 30 (irinta) dias para que efetue a desocupacéo, conforme
previsto nos artigos 6° e 46, § 2° da Lei n° 8.245/1991, sendo gue a auséncia de notificagdo por parte do Locatario acarretara
na aplicagd@o de uma multa de natureza compensatoria equivalente ao valor de um aluguel, conforme previsto no paragrafo
Unico do artigo 6° da Lei n® 8.245/1991.

rescindir o contrato, com a consequente continuidade da locacéo, devendo, obrigatoriamente, caso queira, efetuar nova

11.12. Os Fiadores dio anuéncia aos procedimentos acima citados, responsabilizando-se solidariamente com o Locatério
pelas obrigagdes de reparos e pintura do imével e quitagio de débitos pendentes.

12 - Da Modalidade de Garantia

12.1. Como Fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis com o Locatéario por todas as obrigacdes
resultantes deste contrato de locag&o, inclusive pelas despesas judiciais, honorarios advocaticios, pagamento de consertos,

devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 803.714.009-10, portador do RG n® 2.309.838 SSP/SC érgéo expedidor, e seu(a)
conjuge  GABRIELA BOTELHO MAGER, 2094651592, Administrador, devidamente inscrito no CPF/MF sob n®

Nicodemus Lopes, 72, Jodo Paulo, Florianépolis, SC, 88030-357, sendo sua responsabilidade extensivel as majoracdes
espontdneas e acordos de novos aluguéis, estes desde que expressamente anuidos, tributos de qualquer natureza,
condominios e demais encargos mencionados neste contrato, até a data em que forem entregues ao Locador as chaves do
imével e este se encontrar em perfeito estado de habilidade como constatado no Terme de Vistoria Inicial, de forma a
cumprir todas as clausulas e condigées deste instrumento.

12.2. Havendo prorrogagiio automatica por prazo indeterminado do presente contrato a responsabilidade dos Fiadores
igualmente se prorrogaré por prazo indeterminado, a qual se estendera até a efetiva devolugédo das chaves e reposicdo do
imével nas mesmas condigdes quando do inicio da locagéo, conforme previsto no artigo 39 da Lei n°® 8.245/1991.
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12.3. A responsabilidade dos Fiadores subsistira de pleno direito, caso findo o prazo contratual, deixar o Locatério de restituir
o imével e entregé-lo com a inobservancia das condigbes previstas neste contrato.

12.4. A fianga vigera mesmo no caso de falecimento de qualquer das partes contratantes, declarando os Fiadores que
renunciam & faculdade de pedir exoneragao, da hipdtese do artigo 835 do Cddigo Civil, por que deseja responder até a real e
efetiva entrega do imével, inclusive por qualquer clausula, condigéo ou obrigag&o adicional estipulada entre as partes, que
venham a agravar a situagdo de garantia fidejussdria, estando aqui expressamente autorizado o afiangado devedor solidario, a
fazer tais alteragbes no curso do contrato, inclusive firmando o que for necessario, tudo nos termos do artigo 278 do Cédigo
Civil, renunciando também os Fiadores aos beneficios dos artigos 827 e 838 do Cédigo Civil.

12.5. Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagdo, a garantia oferecida e enquanto nao for ela substituida ou
reforgada, podera o Locador mediante simples notificagdo escrita ao Locatario passar a cobrar aluguel antecipadamente na
forma de que dispée o artigo 42 da Lei n® 8.245/91,

12.6. Havendo, caugéo de bens maveis, os mesmos serdo discriminados e avaliados, incluindo-se a seguinte referéncia: Os
bens referidos nesta clausula, e dados em caugdo, ficardo na posse direta do Locador, que se obriga a preserva-los,
restituindo-os ao Locatario caucionante, finda ou rescindida a locagdo, caso esteja ele quite com todas as obrigages legais e
contratuais assumidas, inclusive quanto a conservagao do imovel, sendo que havendo débito locaticio, o Locador podera
aliena-los a terceiros, pelo valor de mercado, para realizar seu crédito, sendo o saldo, se houver, restituido ao Locatario.

13 - Das Disposigbes Gerais

13.1. As partes contratantes declaram, neste ato, que, somente apos a leitura do presente contrato, aceitaram os termos,
condigBes, dausulas e itens nele contidos, e ainda que, antes de tal aceitagdo, tiveram tempo suficiente para obter as
informagdes e os esclarecimentos que julgaram necessarias.

13.2. O presente contrato é celebrado sob a condigdo expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade, ressalvado o
inadimplemento por parte do Locatério, obrigando as partes contratantes e seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo,
sendo rescindivel somente nos casos previstos contratual e legalmente.

13.3. Responderdo o Locatario e seus Fiadores pelo pagamento de perdas e danos decorrentes de qualquer prejuizo que
venham a causar a terceiros n&o s6 relativo ao mau uso do imével, como também por simples culpa.

13.4. Se na vigéncia do presente confrato, o Locador, por si s6 ou por sua Procuradora, admitir em beneficio ao Locatario,
alguma demora no pagamenio de aluguéis mensais ou no cumprimento de qualquer outra obrigagdo, deste contrato, tal
tolerancia nunca poderé ser considerada como modificagéo de qualquer clausula deste contrato, para dar ensejo a novagdo de
que trata o artige 360 do Cddigo Civil Brasileiro, permanecendo em pleno vigor todas as clausulas e condigies do presente
contrato, enquanto perdurar a locagao.

13.5. O Locatario no transcurso da locagdo devera respeitar as Leis Municipais que dispée sobre ruidos nocivos & salde e
protecéo do bem-estar e do sossego publico, sendo que a desobediéncia aos limites e horarios nelas estabelecidos, e pelas
demais legislagdes Estaduais e Federais aplicaveis a espécie caracterizard infragdo contratual grave punivel com a resciséo
imediata do presente contrato de locagdo.

13.5.1. Para fins de constatagéo da ocorréncia da infragéo prevista no caput desta clausula, o Locador podera se valer das
notificagdes efetuadas pelo condominio ao Locatario ou da notificagdo emanada pela autoridade publica competente.

13.6. O Locatario e seus Fiadores declaram, sob as penas da lei, que os enderecos ora fornecidos sio corretos e
verdadeiros, responsabilizando-se, caso haja alteragao, a informar o novo enderego.

inclusive em agdo de execugao ou de conhecimento relativo & cobranca de aluguéis, encargos locaticios, reparos, multas,
custas judiciais e honorarios advocaticios, bem como representarem-se mutuamente nos atos de realizagdo dos Termos de
Vistoria Inicial e Final, podendo assinar os Mesmos bem como eventuais impugnages aos termos.

o




14 = Do Foro

14.1. Fica expressamente eleito o foro da Comarca de Florianépolis (SC), com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir quaisquer davidas oriundas do presente contrato e sobre a qual as partes nao conseguiram
amigavelmente transigir.

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas abaixo, obrigando-se, a si e a seus sucessores € herdeiros, no fiel, exato e integral cumprimento de todas as
clausulas e condigdes pactuadas.
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